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ANABB/ASSEJUR/GEREX N.° 102/2015

PARECER

EMENTA: BENEFICIO DA CLAUSULA DE
ORDEM NOS CONTRATOS DE FIANCA DA
COOP-ANABB. IMPOSSIBILIDADE
CONTRATUAL. RENUNCIA EXPRESSA.
QUARTIER LATIN. JARDIM PAINEIRAS. JARDIM
DA BARRA.

Trata-se de pedido de parecer solicitado pela Diretoria Executiva da
ANABB, pelo qual questiona a possibilidade de a ANABB, demandada pelo Banco
do Brasil na condicao de fiadora para pagar divida da Coop-ANABB, exigir que a

propria Coop-ANABB seja a primeira executada (beneficio de ordem).

2. A Coop-ANABB firmou trés contratos de financiamento com o Banco
do Brasil, com valores totais de R$ 6.091.000,00, R$ 8.873.000,00 e R$
5.450.000,00, para financiar as obras dos empreendimentos Quartier Latin, Jardim

da Barra e Jardim Paineiras, respectivamente.

3 Nos trés contratos a Coop-ANABB figura como devedora, o Banco
do Brasil como o credor e a ANABB como fiadora, conforme decisdo do Conselho

Deliberativo dada em agosto de 2011.

4. Pois bem, os trés contratos sdo padronizados e contém idénticas

condicdes para o fiador.

5. E assim dizem as clausulas Quadragésima Sétima e Paragrafo
Segundo dos contratos “Quartier Latin” e “Jardim Paineiras”, bem como a Clausula

Quadragésima Sétima e Paragrafo Segundo do contrato “Jardim da Barra™

DA FIANCA — Assina(m), ainda, o presente contrato, na condicdo de
Devedor(a,es,as) Solidario(a,s,as) e principal(ais) pagador(a,s,as)
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do(a,s, as) DEVEDOR(A,ES, AS), a(s) pessoa(s) nomeada(s) e
qualificada(s) como “FIADOR(A ES,AS)”", e seu Coénjuge, na Clausula
“DA QUALIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES”, cada um
com obrigacdo sob a totalidade da divida, responsabilizando-se
solidariamente pelo exato e fiel cumprimento de todas as obrigacdes
assumidas pelo(a,s,as) DEVEDOR(A,ES,AS), deste Instrumento,
declarando, inclusive, conhecer integralmente o seu texto.

Paragrafo Segundo — O (A,S,As) FIADOR(A,ES AS), e seu Conjuge,
quando casado, declara(m) expressamente a desisténcia das
faculdades dos artigos 827, 835 e 838 do Codigo Civil (Lei
10.406/02), responsabilizando-se e obrigando-se solidariamente pelo
exato e fiel cumprimento de todas as obrigacdes assumidas
pelo(a,s,as) DEVEDOR(A, ES, AS) neste Instrumento, declarando
inclusive, conhecer integralmente seu texto, ao mesmo tempo em
que declara(m) ndo existir qualquer impedimento legal ou
convencional que lhe(s) impeca de assumir a presente fianca.

6. Note-se que estas clausulas contratuais preveem duas obrigagoes

para o fiador: a_solidariedade total da divida e a_desisténcia expressa das

faculdades previstas nos artigos 827, 835 e 838 do Cdédigo Civil.

7. Em sintese, ha solidariedade passiva quando qualquer dos
devedores é obrigado a pagar a divida toda, nos termos dos artigos 264 e 275 do
Codigo Civil. Entretanto, a solidariedade jamais é presumida, ela s6 existe quando

deriva de lei (direito do consumidor, por exemplo), ou de contrato.

8. Ou seja, o Banco do Brasil pode cobrar a totalidade da divida da

ANABB ou da Coop-ANABB, n3o interessando para o Banco quem ira pagar.

9. Além disso, a ANABB renunciou expressamente as faculdades

previstas nos artigos 827, 835 e 838 do Cdédigo Civil. Vejam-se os artigos:

Art. 827. O fiador demandado pelo pagamento da divida tem
direito_a exigir, até a contestagdo da lide, gue sejam primeiro
executados os bens do devedor.

Paragrafo unico. O fiador que alegar o beneficio de ordem, a que se
refere este artigo, deve nomear bens do devedor, sitos no mesmo
municipio, livres e desembargados, quantos bastem para solver o
débito.

Art. 835. O fiador podera exonerar-se da fianca que tiver
assinado sem limitacdo de tempo, sempre que lhe convier, ficando
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obrigado por todos os efeitos da fianca, durante sessenta dias
apos a notificacdo do credor. '

Art. 838. O fiador, ainda que solidario, ficara desobrigado:

| - se, sem consentimento seu, o_credor conceder moratoria ao
devedor;

Il - se, por fato do credor, for impossivel a sub-rogacao nos seus
direitos e preferéncias;

Il - se o credor, em pagamento da divida, aceitar amigavelmente do
devedor objeto diverso do que este era obrigado a Ihe dar, ainda que
depois venha a perdé-lo por evicgao.

10. Portanto, a ANABB renunciou expressamente ao direito de exigir a
execucdo primaria dos bens da Coop-ANABB, renunciou a possibilidade de
exoneracédo da fianca e também renunciou a exoneragéo automatica da fianga por

atos do Banco do Brasil.

Conclusao.

11. A ANABB nao pode obrigar o Banco do Brasil a executar
primariamente os bens da Coop-ANABB, vez que a Associagao, nos trés contratos
de financiamento em que é fiadora (Quartier Latin, Jardim da Barra e Jardim
Paineiras), renunciou expressamente éo direito de exigir a execugado primaria dos
bens da Coop-ANABB, renunciou a possibilidade de exoneragéo da fianga e também

renunciou & exoneragao automatica da fianca por atos do Banco do Brasil.
E o parecer.

Brasilia, 24 de setemb&o”de 2015.
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Francisco Ademar Maj
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Gerente Executivo
OAB/DF: 34.808

|

SHC/Sul 507 - Bloco A - Loja 15 | CEP: 70.351.510 — Brasilia/DF
Telefone: (61) 3442-9696 | Fax: (61) 3442-9655 | www.anabb.org.br Pagina 3 de 3





